strana prvni NZ 459/2015
N 429/2015

STEJNOPIS

NOTARSKY ZAPIS

sepsany Mgr. Daliborem Novakem, notafem se sidlem v Pardubicich, v notéaiské kancelaii
v Pardubicich, JindfiSskd 698, dne dvandctého listopadu roku dva tisice
patndct (12. 11.2015). = - = - = == - m s s o e e e e e a oo

Na Zadost Spolecenstvi pro dim ¢p. 2574-2579, Na Hradku, Pardubice, se potizuje toto: - - - -

osvédceni o rozhodnuti shromazdéni vlastniki jednotek
Spolecenstvi pro dim ¢p. 2574-2579, Na Hradku, Pardubice

A.
Rozhodnuti shromazdéni

Na zékladé mé osobni c¢asti osvédcuji, Ze shromazdéni Spolecenstvi pro dam ¢p. 2574-2579,
Na Hradku, Pardubice, identifikacni Cislo 27532593, se sidlem Pardubice, Na Hradku cp.
2579, PSC 530 02, konané dne 21. 4. 2015 (dvacatého prvniho dubna roku dva tisice patnact)
v Pardubicich, Na Hradku 2579, ptijalo toto rozhodnuti: - - = = = = = == - == - o c e m e e

Schvaluje toto nové Gplné znéni stanov: - - = - = = == == == o - oo oo

Stanovy
Spolecenstvi vlastnikii jednotek Na Hradku 2574-2579, Pardubice

CAST PRVNI
Zakladni ustanoveni

CLL
Nazev a sidlo spolecenstvi
(1) Nazev spolecenstvi: Spolecenstvi vlastnikil jednotek Na Hradku 2574-2579, Pardubice. - - - - - - - -
(2) Sidlo: Na Hradku 2579, PSC 530 02 Pardubice. - - = - = = = == = === = o oo oo oo oo oo

(3) Spolecenstvi vlastnikl je korporaci, pravnickou osobou zalozenou za tcelem zajistovani spravy
nemovité véci — domu a pozemku uvedeného v ¢l ITodst. 1. - -----------cmommmooaoot

CLIL
Pifedmét ¢innosti
(1) Spolecenstvi vlastniki jednotek (déle jen “spolecenstvi®) spociva v zajistovani spravy nemovité
véci. Nemovitou véci je pozemek parcelni Cislo st. 5379, st. 5380, st. 5435, st. 5437, st. 5573, st.

5574/1, st. 5574/2, na némz se nachazi dim ¢&. p. 2574, 2575, 2576, 2577, 2578, 2579
v katastralnim Gzemi Pardubice. - - - - = - === - - - - e e
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2)

€)

(4)

©)

(6)
(7

Spolecenstvi je jako pravnicka osoba zpiisobilé vykonavat prava a zavazovat se pouze ve vécech
spojenych se spravou, provozem a opravami spolecnych casti domu a pozemku dle “Prohlaseni
vlastnika® a v dalSich vécech v rozsahu a zptisobem uvedenym v NOZ a v téchto stanovach.- - - -

Cleny spolegenstvi jsou vlastnici bytii a nebytovych prostori v domé (dale jen “jednotka™),
spolecnymi ¢leny spolecenstvi jsou vlastnici jednotek (dale jen ,,¢len spolecenstvi®), za podminek
uvedenych v novém Obcanském zakoniku, zakon ¢islo 89/2012 Sb., (dale jen "NOZ”).- - - - - - - -

Pfedmétem cinnosti spolecenstvi je pouze sprava domu a pozemku vymezena v ¢l. II bod (2).
Spravou domu a pozemku se rozumi zajiStovani: - - - - - = - === - - - oo oo

a) provozu domu a pozemku, véetné technickych zatfizeni a spolecnych ¢asti technickych siti a
to tak, aby spolecné casti domu byly provozuschopné a slouzily k jejich fadnému uzivani a k
fadnému uzivani jednotek vdome, - - - - - - = - == - - - oo oo oo

b) udrzby, oprav a rekonstrukci spole¢nych ¢asti domu, v¢etné havarijni udrzby,- - - - - - - - - - -

c) protipozarniho zabezpeceni domu a jeho revizia oprav,- - - - - == - == - - - oo oo

d) revizi, udrZzby a oprav spole¢nych c¢asti technickych siti, hromosvodi, rozvodl elektrické
energie, plynu, vody a odvodu odpadnich vod, rozvodi tepla a teplé vody, vytahtl, zafizeni
pro pfijem televizniho signalu a elektronickych sdélovacich zatizeni v domé,- - - - - - - - - - -

e) plnéni dal$ich povinnosti, pokud vyplyvaji nebo vyplynou pro spoleCenstvi z pravnich
predpist v souvislosti s jejich spoluvlastnictvim ke spolecnym ¢astem domu.- - - - - ------
Cinnostmi spravy domu a pozemku z hlediska spravnich ¢innosti se rozumi zejména:- - - - - - - - -
a) zajiStovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické Cinnosti, véetn¢ vedeni
ptislusné technické a provozni dokumentace domu, zajiStovani dalSich Cinnosti, které
vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu a pozemku z jinych pravnich predpist,- - -
b) sjednavani smluv pro:-------- - - - - m o
- zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, s vyjimkou téch, které si ¢lenové
spoleenstvi zajistuji u dodavatele pfimo,- - - - - == - - - === - - oo oo
- pojisténi plaste domu a spolecnych prostor,- - - - = - - === - - - oo oo
- dodavky elektrické energie pro spolecné ¢asti domu,- - - - - - == === - == - oo ao oo
- dodavky vody a odvadéni odpadnich vod pro jednotlivé jednotky,- - - - - - == - - - - - - - - - -
- uzivani prostor, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢lenil spolecenstvi,- - - - - - - - - - - - - -

- dal$i povinnosti, které vyplynou pro vlastniky jednotek, ptipadné pro spolecenstvi ze
zvlastnich pravnich predpisti,- - - - === - === - --- -

- najmu spolecnych ¢astidomu,- - - = === === - - - - - oo
- najmu bytu nebo nebytovych prostor, které jsou vlastnictvim spoleCenstvi.- - - - - - - - - - - -

Spolecenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle €l. II bodu (5) pism. b)
a uplatiiovani naroki z porusovani smluvnich povinnosti ze strany dodavatelti.- - - ----------
Pti plnéni tkolt podle NOZ a téchto stanov zajiStuje spolecCenstvi dale zejména tyto Cinnosti
SPOjeneé s€ SPravou dOMU: - = = = = = = = = = = = & & o oo e oo
a) zfizeni UCtu u banky a hospodafeni s finan¢nimi prosttedky vlastnikl jednotek, svéfenymi
spolecenstvi na thradu nakladl spojenych se spravou domu a je povinnosti opravnénych
osob s nimi nakladat s péci radného spravce ciziho majetku a podle pokynil, schvalenych
vlastniky jednotek,- - = - == == - - - - oo
b) vybirani pfedem urcenych finan¢nich prostfedkt od ¢lenti spolecenstvi na naklady spojené
se spravou domu (dale jen “pfispévky na spravu domu”), pfipadné vybirani dalSich
prispévkll z rozhodnuti vlastnik@l,- - == == == === == - - - oo
c) vedeni evidence plateb vlastnikli jednotek, které jsou vybirany podle pismene b) tohoto ¢l., -

d) vedeni evidence nakladi, vzniklych pii zajiStovani spravy domu,- - - - = = = == = == = == = - - -
9



strana treti

e)
f)
g)
h)

i)

vybirani zaloh od vlastniki jednotek na uhradu sluzeb uvedenych v evidencnim listu
a zajisStovanych spolecenstvim,- - - - = = = = = = == - - e oo
vedeni potfebné evidence zalohovych plateb vlastnikii jednotek na thradu za sluzby,- - - - - -
vyuctovani zalohovych plateb na tthradu za sluzby pro jednotlivé vlastniky jednotek,- - - - - -

v

vedeni ucetnictvi v souladu se zdkonem ¢. 563/1991 Sb. o ucetnictvi, ve znéni pozd¢jsich
predpist a sledovani nékladt a vynost v pfislusném ucetnim obdobi,- - - - - - - - - = - - - - - - -

vedeni seznamu €lend spolecenstvi- - = = - == - - = m - o m o i m oo

(8) V ramci ¢innosti vykondvanych v rozsahu NOZ spolecenstvi dale zajistuje zejména- - - - - - - - - -

a)

b)

©)

v€asné vymahani plnéni povinnosti, uloZzenych ¢lenim spolecenstvi k tomu pfislusSnym
organem spoleCenstvi a plnéni zavazka tretich osob viici spolecenstvi,- - - - - = - - == - == - - -

fadné hospodateni s majetkem spoleCenstvi a s financnimi prostfedky poskytovanymi
vlastniky jednotek,- - = - == == == - - - oo

plnéni dalSich povinnosti spojenych s pfedmétem cinnosti spolecenstvi podle zvlastnich
pravnich predpisill- - - - - - - - - - oo oo oo

CL II1.

Zajistovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zikladé smlouvy se spravcem

(1) Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je vyluéné spoleCenstvi. Spolecenstvi je
opravnéno uzaviit se tfeti osobou (spravcem) smlouvu o zajistovani provozni, technické, spravni
a obdobné Cinnosti, spojené se spravou domu. - - - == === == == - - oo oo oo

(2) Sprava domu zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu vSech spoluvlastnikti
nutné nebo ucelné pro fadnou péci o diim a pozemek. Smlouva se spravcem obsahuje:- - - - - - - -

a)
b)

©)

d)

e)
f)

vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,- - - - - - - == - - - - oo i oo
urCeni zplisobu hospodafeni s piispévky na spravu domu a s financnimi prosttedky
poskytovanymi na uhradu sluzeb vcetné jejich evidence,- - - = - === === - === oo - - oo oo - -

povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény piedem ke schvaleni
organu spoleCenstvi pfislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce spoleCenstvim
zmocnén k jejichuzavirani,- - - - == == - == - - oo e e oo

povinnost spravce piedlozit jednou ro¢né shromazdéni zpravu o financnim hospodareni
spolecenstvi, o stavu finan¢nich pfispévkl vlastnikl jednotek, jakoz i o jinych vyznamnych
skutenostech,- = - = - == == - o - e - oo
povinnost spravce pred ukonCenim cCinnosti podat shromazdéni zpravu o své Cinnosti a
predat vyboru vSechny materialy souvisejici se spravou domu,- - - = - = - == == - - - - - - - - - -

dals$i nalezitosti stanovené shromazdénim.- - - - - - - - - - - - - - - mmm oo oo oo

(3) Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje shromazdéni.- - - - - - -

(4) Uzavienim smlouvy se spravcem podle ¢l. III bodu (1) az (3) nemlze byt dotéena vylu¢na
rozhodovaci piisobnost orgénil spolecenstvi plynouci z NOZ a z téchto stanov. - - - - - - - - - - - - -

CAST DRUHA
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

CL1V.
Obecna ustanoveni

(1) Clenstvi ve spoleenstvi je neoddéliteln& spojeno s existenci a vlastnictvim jednotky.- - - - - - - - -
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2)

€)

(1)

Prevadi-li vlastnik vlastnické pravo k jednotce, doloZi nabyvateli potvrzenim osoby odpovédné
za spravu domu, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku piejdou na nabyvatele
jednotky, poptipad¢ Ze takové dluhy nejsou. Za dluhy, které na nabyvatele jednotky ptesly, ruci
prevodce osobé odpoveédné za spravu domu.- - - - - = = - - - - oo o oo

Cleny spoledenstvi, jejichz Clenstvi vznikne za trvani spoleenstvi, zapiSe spoledenstvi do
seznamu Clenti spolecenstvi neprodlené poté, kdy ¢len spolecenstvi oznami prokazatelné nabyti
vlastnictvi jednotky. V seznamu clenli spoleCenstvi musi byt u kazdého cClena spolecenstvi
uvedena vedle jména, pfijmeni, data narozeni a adresy pro doru¢ovani pisemnosti téz vaha hlasu
pfi hlasovani na shromazdeéni.- - - - = == - == == - o - oo e oo e

CLV
Prava a povinnosti ¢lena spoleenstvi a jejich uplatiiovani

Clen spolecenstvi ma prava vlastnika jednotky a clena spoleCenstvi, uvedend v pfislusnych
ustanovenich NOZ a téchto stanov a ma zejména pravo: - - - - - - = -=--=-=--=---~-----~----

a) ucastnit se veSkeré Cinnosti spoleCenstvi zplsobem a za podminek danych obcanskym
zakonikem a témito stanovami,- - - - = == == == == - - - - oo oo

b) UuCastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, véetné ucasti
na rozhodovani mimo zasedani,- - - - - = == - == == - - - - oo

c) dat se na zasedani shroméazdéni a pfi hlasovani na shroméazdéni zastoupit beztthonnou
fyzickou osobou starsi 18 ti let, kterd nemusi byt ¢lenem spoleCenstvi. PInd moc musi byt
pisemna a musi byt predloZena statutarnimu organu pted zahajenim shromazdéni,- - - - - - - -

d) volit a byt volen do organti spolecenstvi, splituje-li podminky,- - - - - ----------------
e) predkladat organtim spoleCenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni Cinnosti spolecenstvi,- - - - - -

f) obdrzet vyuctovani zaloh na thradu za sluzby, které byly poskytnuty na tGcet spolecenstvi,
nejpozdeji do Ctyt (4) mesicti od konce zuctovaciho obdobi (do 30. 4., slovy tficatého dubna)
a pfeplatky zéaloh do tfi (3) mésict od vyuctovani (do 31. 7., slovy tficatého prvniho
cervence). Pfi pfevodu vlastnického prava clena spoleCenstvi k jednotce nevznika
spoleCenstvi povinnost vypotradat piispévky na spravu domu. Zalohy na sluzby souvisejici
s uzivanim jednotky ke dni ucinnosti pfevodu spolecenstvi vyporada v terminu shodném pro
vSechny jednotky vdome, - - = - = - === - o m oo i

g) nahlizet do vSech pisemnych podklada, tykajicich se ¢innosti spolecenstvi,- - - - - - - - - - - - -

h) Zzadat statutarni organ spolecenstvi o sdéleni jména a adresy kteréhokoli vlastnika jednotky
nebo ndjemce v.dome.- - - - - - - - - - - - m oo e oo

(2) Clen spolecenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spoledenstvi uvedené v piislusnych

ustanovenich NOZ a téchto stanov a ma zejména povinnost- - - - - = - = === == === - - - ---- -~

a) dodrzovat pravni pfedpisy, tyto stanovy, domovni fad a plnit usneseni organt spolecenstvi
schvalena v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi predpisy a témito stanovami,- - - - - - - - -

b) fidit se pfi uzivani spolecnych ¢asti domu, pozemku a spole¢nych zatizeni domu pravnimi
predpisy, rozhodnutimi orgénii spoleCenstvi a pokyny vyrobce ¢i spravce technickych
421 V4% 1 R i

c) neprodlené upozoriiovat vybor na zavady vzniklé na spole¢nych castech domu, jakoZz i na
jednani jinych osob a na dalsi skutecnosti, které spolecné ¢asti poskozuji, a dle podle svych
schopnosti a moznosti plisobit proti takovému poskozovani, véetné Cinnosti sméfujicich
k predchazeni Skod,- - = - = - == == - == - oo oo



strana pata

d)

g)

h)

),

k)

)

0)

hradit ve stanoveném terminu predepsané piispévky na spravu nemovité véci a to podle
velikosti spoluvlastnického podilu na spolecnych castech domu, neurci-li dohoda vSech
vlastnikli jednotek jinak. Slouzi-li n€ktera ze spoleCnych casti jen nckterému vlastniku
jednotky k vyluénému uzivani, vybor navrhne a shromézdéni schvali vysi pfispévku za
uzivani i se zietelem k povaze, rozmériim a umisténi této Casti a rozsahu povinnosti vlastnika
jednotky spravovat tuto ¢ast na vlastni ndklad, - - - - - - - - - - - --- - e oo

hradit ve stanoveném terminu pfedepsané zalohy na uhradu za sluzby a hradit nedoplatky,
vyplyvajici z vyuctovani, do tfi (3) mésicii od doruceni vyuctovani,- - - - - - == - == - - = - - - -
hradit pfispévky ur¢ené na odmeénovani osoby, ktera dim spravuje, nebo ¢lenti jejich organt,
na vedeni ucetnictvi a na podobné naklady vlastni spravni Cinnosti, které se rozvrhnou na
kazdou jednotku stejne,- - - - == - - = 5 - m s s oo

vlastnik jednotky miize provadét Gpravy bytu podle vlastniho uvazeni, nesmi vSak narusit
statiku domu. U stavebnich uprav bytu je nutné stavebni povoleni po pfedchozim vyjadieni
vyboru SVJ. Béhem stavebni ipravy musi umoznit pfistup do svého bytu ¢lenim organu
spoleCenstvi 1 jimi pfibranym tfetim osobam pro ovéfeni, zda stavebni Upravy neohrozuji,
neposkozuji nebo neméni spolecné casti, pokud byl k tomu predem vyzvan osobou
odpoveédnou za Spravu domu,- = - = = = = = = = = = = - - s o e

zdrZet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢lent spolecenstvi; upravy jednotky
ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického préva ostatnich
vlastnikl jednotek a v piipadech, kde to stanovi NOZ, provadét upravy jen se souhlasem
vSech vlastnikli jednotek nebo na zéklad¢ smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi vlastniky
jednotek v dome,- - - == == - - - - o e e oo aaa oo

odstranit na sviij nédklad zavady a poSkozeni, které na jinych jednotkach nebo na spole¢nych
castech domu zptsobil sam vlastnik jednotky, nebo ti, ktefi s nim jednotku uZzivaji, nebo
najemci ¢i podnajemci a prislusnici jejich domacnosti,- - - === - == -=-=--------------
zdrzet se vSeho, co brani Udrzb€, oprave, upraveé, prestavbé Ci jiné zméné domu nebo
pozemku, o nichz bylo shromazdénim fadné¢ rozhodnuto; jsou-li prace provadény uvnitt bytu
nebo na spolecné casti, ktera slouzi vyluéné k uzivani vlastnika jednotky, umozni do nich
pfistup clenim organi spoleCenstvi i jimi pfibranym tfetim osobam, pokud k tomu byl
alesponl 2 (dva) dny pfedem vyzvan osobou odpovédnou za spravu domu, v odivodnénych
pfipadech neprodlené. To plati i pro umisténi, Gdrzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni
spotieby vody, plynu, tepla a jinych energii,- - - - = - == -=-----------“------------

oznamit spolecenstvi nabyti vlastnictvi jednotky nejpozdéji do 1 (jednoho) mesice ode dne,
kdy se dozvédel nebo mohl dozveédét, Ze je vlastnikem, spolu s idaji potfebnymi pro zapsani
do seznamu ¢lent spolecenstvi podle ¢l. IV. bod (3) a pro potieby spravy domu,- - - - - - - - -

oznamovat spolecenstvi vSechny skutecnosti rozhodné pro rozuctovani sluzeb spojenych
s bydlenim, zejména zmény v poctu osob uzivajicich téchto sluzeb, kteti bydli v domé po
dobu, kterd Cini v souhrnu nejméné tfi (3) mésice v jednom kalendainim roce. To plati
i tehdy, pfenechal-li vlastnik jednotky byt k uzivani jiné osobég; v takovém pfipad¢ oznami
i jméno a adresu této osoby, spolu s Udaji pro potieby spravy domu a to nejpozdéji do
1 (jednoho) mésice ode dne, kdy ke zmén€ doslo, - - - - - - - ----=----“-c---
v ptipad¢, Ze provadi zménu stavby, piedat vyboru ovéfenou projektovou dokumentaci pied
jejim zahdjenim,- - - = == == = - - - - - oo e

v ptipad¢ prevodu jednotky je pfevodce povinen dolozit nabyvateli potvrzeni SVJ o dluzich
jednotky spjatych se spravou domu a pozemku a pfedat nabyvateli Priikkaz energetické
narocnosti budovy (PENB),- - = - == - - o mc e oo m e oo

rucit za dluhy spolecenstvi v poméru podle velikosti svého podilu na spole¢nych castech,- - -
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p) urcit a zmocnit spolecné¢ho zéstupce, ktery bude vykonavat prava spoluvlastnikti jednotky
nebo manzeld, ktefi maji jednotku ve spolecném jmeni, vici spolecenstvi. Spole¢ni ¢lenové
jsou povinni pfedlozit zmocnéni v pisemné podob¢ statutarnimu organu spolecenstvi. - - - - -

CAST TRETI

Clanek VI.
Pravidla pro uzivani spole¢nych ¢asti nemovité véci (domovni rad)

Spolecnymi c¢astmi jsou ty Casti nemovité véci, které podle své povahy maji slouzit vlastnikim
jednotek spole¢né. Mezi n¢€ naleZeji spolecné prostory, zejména vchody, schodiste, chodby, susarny,
kocarkarny, kolarny a dalsi prostory urcené pro spolecné uzivani.- - - - - = - === === - == - oo - -

(1)

2)

€)

(4)

©)

(6)

Klid a pofadek vdomeé: - - - - - - - - - - - - - oo

Spolecné prostory a zatizeni domu se mohou pouzivat pouze k uceltim, k nimz jsou urCeny a tak,
aby nedochézelo k omezovani prav ostatnich vlastnikl jednotek. Ve vSech spole¢nych prostorech
domu vcetné¢ vytahové kabiny je zdkaz kouteni, konzumace alkoholu a uzivani omamnych a
psychotropnich latek. Vlastnik jednotky je povinen zajistit, aby vSichni, kdo jednotku obyvaji
(uzivatelé) nebo navstévuji, dodrzovali domovni fad a nerusili ostatni obyvatele domu. Za
bezpecnost a chovani nezletilych déti odpovidaji jejich zdkonni zastupei- - - - - ------------

PoZarni bezpecnost vdomeé:- - - - - - - - - - - oo oo oo

V ramci dodrzovani pravidel pozarni ochrany je zakézano odkladat do spolecnych prostor domu
sveé veci, kvétinace, taSky s odpadky, botniky, kocarky, jizdni kola a jiné, vyjma prostor pro tyto
ucely urCenych. Vlastnici jednotek jsou povinni zanechat nedovoleného uzivani spole¢nych
prostor a zafizeni, tj. napf. odstranit z chodeb své véci, které tam skladuji.- - - - - - - - - - == - - - - -

Ve spolecnych prostorech a sklepech patficich k jednotlivym bytim i v bytech je zakazano
umistovat jakakoliv motorova vozidla, uskladnovat pohonné hmoty, vybusné, hotlavé ¢i jinak
pozarné nebezpelné [atky.- - = - == == - = - oo oo oo

V piipadé vzniku poZiru je nutné na situaci upozornit ostatni obyvatele, neprodlené zahajit
haSeni, pfivolat hasice a Fidit se poZarnim fadem. - - - - - - - - - - - - - - - - -

Chov domacich zvirat:- - - - - - - - - - - - - - - oo oo

V ptipad¢ chovu domadcich zvifat je clen spoleCenstvi povinen dbat, aby nedochazelo
k obtézovani zejména pachem hlukem nebo znecistovanim spolecnych ¢asti a prostor, dodrzovat
hygienické, veterinarni a bezpecnostni predpisy. Vydala-li obec vyhlasku ¢i jiny predpis pro chov
domacich zvifat, jsou vlastnici a uzivatelé jednotky povinni zajistit jeji dodrzovani. Vlastnik je
povinen oznamit vyboru pfipadny chov zvifat, ktera jsou jedovata nebo jinak nebezpecna.- - - - - -
Pristupdodomu: - - - - - - - - - - -

Kazdy uzivatel jednotky je povinen zavirat pfistupové dvete do domu. Neni dovoleno otevirat
dvete pomoci dalkového ovladani z bytu osobam, které se neohlasi nebo nejsou uzivateli znamy.
Neni dovoleno umoznit neznamym osobam vstup do domu pfi vlastnim vstupu ¢i odchodu. - - - -

Oznadeni bytové jednotKy: - - - - - - - - - - - - - o - oo

Vlastnici bytd jsou povinni oznacit dvefe svého bytu cislem bytu a jmenovkou a postovni
schranku jmenovkou vlastnika-uzivatele. - - = - = == - == == - - - oo oo oo

Zasahy do zafizeni domu: - - - - - - - - - - - oo oo
Nejsou povoleny jakékoliv Gpravy a opravy na elektroinstalaci a dal$ich rozvodech ve spolecnych
prostorach domu bez pisemného souhlasu osoby odpovédné za spravu domu. - - - - - - - - - - - - - -

Hlavni uzavéry vody a plynu, elektrické skiin€ a podobnd zatizeni musi byt volné pfistupna a je
s nimi zakazana jakakoliv neodborna manipulace, pokud nejde o odvraceni nebezpeci pro osoby a
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(7) Vstup nastiechudomu: - - - - - - - - - - o - o oo oo
Vstup na stfechu je dovolen pouze opravnénym osobam se souhlasem vyboru SVJ. - - - - - - - - - -

Je zakazano umist'ovat na fasadu domu a balkonové zabradli TV a rozhlasové antény ¢i jakékoliv
JINE Predmety. - - = = = = = = = - - o m o m e e e oo

(8) Dodrzovani no¢niho klidu a svatki, provadéni hluénych praci: - - - - - - - - - - -----------
UZivatel¢ jednotky a navstévy jsou povinni dodrzovat no¢ni klid v dob€ od 22.00 do 06.00 hod.- -

Rekonstrukci bytu ohlési €len spolecenstvi pisemné vyboru. Vyveési na nasténku predpokladany
termin provadénych praci a hlu¢nost omezi na co mozna nejkratsi dobu. Prace bude vykonavat
pouze v dobé od 8.00 do 17.00 hodin v pracovnich dnech a v sobotu.- - - - - - - - = -----------
DalSi ustanoveniz- - - - - - = - - - - - - oo oo oo
(9) V pripadé pohybu ve spolecnych prostorach bez automatického zhasinani svétel je povinnost pti
odchodu zhasnout. Pokud venkovni teplota dosdhne bodu mrazu, je ¢len spolecenstvi povinen
dbat na uzavirani oken ve sklep€. - = - = - == == - - - - oo
(10)Clen spolegenstvi je povinen se zdrzet uZivani balkonu a lodzii jako skladiitd, zajistit, aby
predméty umisténé na balkonech byly zabezpeCeny proti padu, pii zalévani kvétin zde umisténych
dbat na to, aby nedochézelo ke stékani vody po fasade¢ a do nizsich pater.- - - - - - - - - - - - - - - - -
(11) Clen spoledenstvi se zdrzi umistovani reklam a jakychkoliv vyvések na informaéni tabule
slouZzici pro podavani informaci statutarnim organem spolecenstvi.- - - == - == = === - == - oo - - -

(12) Pokud clen spolecenstvi uzavie domovni uzaveéry vody, plynu a podobné, zajisti, aby jejich
uzavfeni a nasledné otevfeni bylo v€as ozndmeno ostatnim ¢lentim spolecenstvi.- - - - - - - - - - - -

(13) Pti vymeéné vlozky zamku vchodovych dvefi obdrzi kazdy vlastnik bezplatn€ 2 ks klich (na
bytovou jednotku) od nové vlozky. Totéz plati pii vyménach vlozek zamku dveti od dalSich
spole¢nych mistnosti v.dome.- - == - == == == - o c e o e oo

(14) V ptipadé zajmu Clena spoleCenstvi o vyuziti spolecnych ¢asti (domovnich prostor), uzavira clen
spolecenstvi smlouvu — dohodu s ostatnimi vlastniky jednotek prostfednictvim spolecenstvi.- - -

CAST CTVRTA

CL. VIL
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi (platnost od r. 2016)

(1) Rozpocet na kalendaini rok schvaluje shromazdéni vlastniki nejpozdéji do konce mésice dubna
kalendafniho roku, na ktery se rozpocet schvaluje. Navrh rozpoctu predklada statutarni organ
) (e 1 A R e I R

(2) Rozpocet zahrnuje tyto Castis- - = = = = = = = = = = = = - o e

- zustatek k prvnimu lednu béZzného roku,- - - - - - - == - - -oo e
- ptijem z pravidelnych ptispévku ¢lenti spolecenstvi na sprdvu domu a pozemku,- - - - - - - -
- prijem z mimofadnych piispevkil ¢lend spolecenstvi na spravu domu a pozemku,- - - - - - -
- prijem z pojistného plnéni z pojistnych smluv, sjednanych spolecenstvim vlastniki,- - - - - -
- pfijem z dotace a jiné finanCni piijmy,------=-=----“-““-““““-“-““-“---------
- urokyzvkladO,- - ----- - - e
- vydaje na jmenovité uvedené opravy, modernizace a rekonstrukce spole¢nych ¢asti domu,-
- vydaje na béznou udrzbu, opravy, revize a prohlidky spolecnych ¢asti, - - - -----------
S 1 4 A S 1 R e e
- vydaje na bankovni poplatky,- = - == == - - - - o e
- vydaje na chod kancelate spolecenstvi véetné kancelarskych potieb,- - - - - - - - - - - - - - - -
- zustatek k 31. 12. (tficatému prvnimu prosinci) bézné¢ho roku. - - - - = - == - - -------- - -
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C1. VIIIL.
Piispévky na spravu domu a pozemku a ihrady niakladi na sluzby

Pro ucely financovani nakladt na spravu domu a pozemku plati ¢lenové spoleCenstvi ptispévky
formou mésicnich zaloh ato: - - - - - - == == - - - c oo

a) stejnou Castku za jednotku na naklady vlastni spradvni ¢innosti spoleCenstvi (§ 1180 odst. 2
obcanského zakoniku), - == == == - - - - oo
b) castku ve vysi odpovidajici podilu podlahové plochy jednotky k celkové podlahové plose
vsech jednotek v domé k tthrad€ naklada na spravu domu a pozemku.- - - - - = - - = - - = - - - -
Za ucelem financovani oprav, rekonstrukci, modernizaci a zlepSeni spolecnych Ccasti se
z celkového prispévku na spravu domu a pozemku vytvaii ucetné oddéleny dlouhodoby financni
zdroj. Pravidla pro jeho tvorbu a pouziti schvaluje shromazdéni vlastniki. Vysi mési¢niho
prispévku na tento ucet (“fond oprav®) stanovi statutdrni organ na zakladé planu investic.
O mimofadném piispévku mimo pravidelné mési¢ni platby miiZze rozhodnout shromazdéni
vlastniki, a to nejméne€ nadpolovi¢ni vétSinou hlast ptitomnych ¢lend. - - - - - - - - - == - - - - - - -
Zalohovy piispé€vek na spravu domu a pozemku, vyjma dlouhodobého uctu se s kazdym ¢lenem
vyuctuje nejpozdeéji do Ctyt (4) mésicti po skonceni kalendainiho roku a rozdil z vyuctovani se
vypotada nejpozdé&ji do tfi (3) mésici od doruceni vyuctovani, nerozhodne-li shromazdéni
vlastnikli jinak. NevyCerpany zGstatek dlouhodobého Uctu se nevyporadava a prevadi se do
dal§Tho TOKU.- = = = = = = = = s o oo e

Pokud neni pro dany kalendaini rok spolecenstvim rozhodnuto jinak, plati vySe pfispévku na
spravu domu a pozemku platna v obdobi pfedchazejiciho roku.- - - - = - === === - oo oo m oo
Spolecenstvi zajistuje tyto sluzby: dodavku tepla a teplé vody, dodavku vody a odvadéni
odpadnich vod, osvétleni spolecnych prostor v domé, provoz vytahu, pojisténi, spravce, uklid
spolecnych prostor v domé, umoznéni piijmu televizniho signalu a dalsi sluzby, o jejichz
poskytovani rozhodne shromazdéni vlastnikl.- - = - - = == - == - = - oo o e e oo
Na néklady na sluzby jsou ¢lenové spolecenstvi povinni platit mésicni zalohy splatné spolecné
s ptispévkem na spravu domu a pozemku vzdy k 25. (dvacatému patému) dni prislusného
kalendainiho mesice. VySe zaloh se stanovi na zaklad¢é skutecnych nakladi ptedchazejiciho
zuCtovaciho obdobi, kterym je kalendaini rok, a popfipadé se upravuji s ptihlédnutim
k ptedpokladané vysi nakladt pro dany kalendaini rok. - = - == - === === - o e m oo e m e oo -
Néklady na sluzby se na vlastniky jednotek rozictuji takto:- - - - = - === === - oo m e m oo

a) dodavka vody a odvod odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na podruznych
vodomerech,- - - - - - - - - - - oo oo

b) uklid spole¢nych prostor v domé a odména vyboru stejnou ¢astkou na jednotku,- - - - - - - - -

c) osvétleni spolecnych prostor v domé, poptipade dalsi sluzby sjednané mezi poskytovatelem
sluzeb a piijemcem sluzeb, podle podlahovych ploch jednotek podle ¢l. VIII. bod 1)
PISMENO b),- = - = = == o - e oo e e oo

d) dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody podle pravniho ptedpisu, kterym se
stanovi pravidla pro rozactovani nakladi na tepelnou energii pro vytapéni a naklad na
poskytovani teplé uzitkové vody mezi konecné spotiebitele.- - - - - - - - === - - - - oo oo oo

Vyuctovani zaloh na sluzby je spolecenstvi povinno provést stejné, jako v ¢l. VIII. bod 3) a
dorucit jej ¢lenlim spolecenstvi na ozndmenou dorucovaci adresu. Od doruceni vyuctovani bézi
¢lentim spolecenstvi lhtita 30 (tficeti) kalendainich dnt na uplatnéni namitek ke zptisobu a obsahu
vyuctovani. Preplatky a nedoplatky z vyuctovani jsou splatné nejpozdéji ve lhité 3 (tff) mésict
ode dne doruceni vyuctovani lenovi spolecenstvi- - = - - === === - m oo e oo
Stanovi-li zvlastni zdkon pro dluhy ztitulu uthrad za sluzby poplatek z prodleni, je clen
spolecenstvi, ktery dluzi platbu, povinen tento poplatek ve vysi stanovené zakonem zaplatit.- - - -
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CAST PATA
Organy spolecenstvi

CLIX.
Spole¢na ustanoveni

Orgény spolecenstvi JSOU: = = = = = = = = = = - o oo oo e

a) shromazdéni vlastnika jednotek v domé (déle jen "shromazdéni"),- - - - - - - - - - - == - - - - -

b) péticlenny vybor spoleCenstvi vlastnikl (dale jen ”vybor”),- - == === - === - m - - e oo -
Organy spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se muze nadpolovicni vétSinou hlast
pritomnych Clentl spoleCenstvi usnést, ze bude o urcité véci hlasovat tajné¢ pomoci hlasovacich
listkid. V takovém piipadé shromazdéni soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.- - - - - - - - - -

Dobra vira ¢lenti organu spolecenstvi se pricita spoleCenstvi----------------cooo--

K usneseni organu spolecenstvi, které se pti¢i dobrym mraviim, nebo méni stanovy tak, Ze jejich
obsah odporuje ustanoveni zakona, nebo jde-1i o usneseni v zalezitosti, o které tento organ nema
pusobnost rozhodnout, se hledi, jako by nebylo pfijato.- - ----=-----------------------

ClL X.
Shromazdéni

NejvysSim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvori vSichni vlastnici jednotek ve
spoleenstvi. - - - - - - - -

Do vylucné plisobnosti shromazdeéni patii- - - - - == -=-=--=-=----“-“-coo -
@) ZMENA StANOV,= = = = = = = = = = = = = = = =& oo s oo oo oo oooooo-----
b) zména prohldseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,- - -
c) volba a odvolavani ¢lenti statutarniho organu a rozhodovani o vysi jejich odmeén, - - - - - - - -

d) schvaleni ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodareni
spoleCenstvi a Spraveé domu,- - = == = == == = == - - oo oo oo
e) stanoveni a schvaleni vySe ptispévkll na spravu domu, poptipadé€ na dalsi ¢innosti jako jsou
modernizace, rekonstrukce a opravy spolecnych ¢asti domu pro ptisti obdobi a rozhodnuti
o vyuctovani nebo vypotradani nevycerpanych piispévkl,- - - - - ---------ccoommoo -

f) schvaleni druhu sluzeb a vyse zaloh na jejich tthradu, jakoz i zpiisobu rozictovani cen sluzeb
najednotky,- - == === - m - oo e oo

g) 10ZhodovAni- - - - - - - - - oo
- o0 zméné Gcelu uZivani domu nebo bytu,- - - - - - === - - oo oo
- o zméné podlahové plochy bytu,- - - == - - - == - - oo

- o uplném nebo Castecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,- - - - - - - - - == - == - - --
- o0 zméné podilu na spolecnych €astech,- - - - == - - - - - - - oo

- 0 zméng v urceni spolecné ¢asti, slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,- - - - -
- o opraveé nebo stavebni Upraveé spolecné casti, prevysuji-li naklady 1.000,- K¢ (jeden
tisic korun ¢eskych) v priméru na bytovou jednotku,- - - - == === - == - oo - e oo

h) udélovani ptedchoziho souhlasu- - - - - - - - - - - - m oo
-k nabyti, zcizeni (tzn. ke zmén¢ vlastnika) nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému
nakladani s nimi, - - - = - === == - - o e e
-k nabyti, zcizeni nebo =zatizeni movitych véci, jejichz hodnota prevySuje castku
stanovenou provadécim pravnim piedpisem, nebo k jinému nakladani s nimi, - - - - - - - -
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- kuzavieni smlouvy spoleCenstvi o tvéru, véetné schvaleni vyse a podminek tvéru,- - - -

-k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotfeny vlastnik
jednotky v pisemné forme s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,- - - - - ----------

i) urCeni osoby, kterd ma zajiStovat n€které ¢innosti spravy domu i rozhodnuti o jeji zméné,
jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednani o cené nebo
0 10zsahu CINNOStl, - = == = == == = == oo - oo oo oo

j) rozhodovéni v dalSich zaleZitostech urcenych stanovami nebo v zalezitostech, které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.- - - == - == - == - - o e oo

Shromézdéni svolava nejméné jednou v kalendainim roce vybor. Neni-li zvolen vybor, svolava
shromézdéni ten, kdo plni funkci organti spoleCenstvi. Svolavatel piipravuje téz podklady pro
jednani shromazdeéni- - - = - == == === - c oo oo
Vybor svola shromazdeéni téz, pozada-li o to s uvedenim navrhu potfadu jednani nejméné takovy
pocet clenil spolecenstvi, kteti maji alespon jednu ¢ctvrtinu vSech hlast, a to do 30 (tficeti) dnt od
doruceni této zadosti. Neucini-li to, svolaji tito vlastnici shromézdéni na naklad spolecenstvi
viastnikll sSami. = = - = == == - - oo e oo

Shromézdéni se svolava pozvankou, ktera se nejméné 15 (patnact) dni pfed shromazdénim zasle
e-mailem tém clendm spolecenstvi, ktefi s touto formou zasilani vyslovili souhlas a ostatnim
¢lenim se tato pozvanka doruci osobné nebo postou. Pozvanka se soucasné vyvési v domé na
domovnich vyveéskach a na webu spolecenstvi. Pozvanka musi obsahovat datum, hodinu, misto
konani a program jednani shromazdéni, také informaci, kde se mohou clenové spolecenstvi
seznamit s podklady k dilezitym bodim jednani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance

PIIPOJCIY. = = = = = = = = = = - m o o e e e e oo
Jednani shromézdéni organizuje a fidi pfedseda (mistopfedseda) vyboru nebo povéteny clen
vyboru. Podklady pro shromédzdéni pfipravuje vybor. V pfipadé svolani shromazdéni
svolavatelem podle ¢l. X. bodu (3) nebo (4) fidi jednani shromazdéni clen spoleCenstvi,
zmocnény timto svolavatelem. - - - = == - == - - - o - oo
Shromézdéni je zplsobilé se usnaset, jsou-li pfitomni ¢lenové spolecenstvi, nebo jejich zastupci,
kteti maji vétSinu hlast. K pfijeti usneseni je zapotfebi nadpolovi¢ni vétSiny hlast pritomnych
Clend spoleCenstvi- - = = = = = = - s m o e e e

Pfti hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podili ¢lend spolecenstvi na spolecnych
castech domu; €lenové spolecenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji spolecné jeden hlas.
Pfi rovnosti hlasii nebo nedosdhne-li se potfebné vétSiny nebo dohody, rozhodne na navrh
prehlasované ¢asti shromazdéni soud. Pravo je nutno uplatnit u soudu do 3 (tf1) mésici ode dne
prijeti rozhodnuti, jinak pravo zanikne. Jde-li o dileZitou zalezitost, mize kazdy vlastnik jednotky
pozadat soud, aby rozhodl o zalezitosti, ktera byla shroméazdéni fadn€ predloZzena k rozhodnuti,
ale o které¢ nebylo rozhodnuto pro nezpiisobilost shromazdéni usndset se. - - - - - - - ----------
K pftijeti usneseni o zméné ucelu uzivani stavby, o zméné€ stavby a méni-li se vSem vlastnikim
jednotek velikost podilii na spolecnych ¢astech nebo meéni-li se pomér vyse ptispévkid na spravu
domu a pozemku jinak nez v dasledku zmény podilti na spolecnych Castech, vyZaduje se souhlas
vsSech vlastnikd jednotek. - - - = - === - - oo

(10) Kazdy clen spolecenstvi je opravnén zucastnit se shromazdéni a pozadovat i dostat na ném

vysvétleni, tykajici se zalezitosti spolecenstvi, pokud se pozadované vysvétleni vztahuje
k predmétu jednani daného shromédzdéni. Pokud by pozadoval c¢len shroméazdéni sdéleni
o skutecnostech, jejichz prozrazeni by zplsobilo spoleCenstvi vaznou Gjmu, nelze jej poskytnout.-

(11) Z jednani shromazdéni se do 30 (tficeti) dnt po jeho ukonceni pofizuje zépis, za jehoz pofizeni

odpovida svolavatel. Ze zapisu musi byt patrné: - - - - - === === - oo - e oo
a) kdo a jak shromazdénisvolal, - - = - = - == == - = - c e mm oo
b) datum a misto konani shromazdéni,- - - - = - == == - === - - oo
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C) PIjatd USNESENT, = = = = = = = = = = = = = = == & oo s e e oo
d) vysledky hlasovani,- = == == = == === o c o c e a oo
e) namitky ¢lent proti rozhodnuti spoleCenstvi, pokud pozéadali o jejich zaprotokolovani,- - - - - -
f) oznaceni spoluvlastnikti jednotky, kteti hlasovali za spole¢ného €lena.- - - - - - - == - == - - - - -

(12) Prilohu zépisu tvoifi prezencni listina s podpisy a pisemné podklady, které byly predlozeny
k jednotlivym projednavanym bodiim.- - - - - - === - - oo oo
(13) Zapis podepisuje predsedajici, zapisovatel a ovérovatel zapisu. Zapisy vcetn¢ pisemnych
podkladi k jednani shromazdéni musi byt uschovany u piedsedy vyboru nebo v sidle
spolecenstvi, kde ma kazdy vlastnik pravo do nich na pozadani nahlédnout.- - - - - - - - - == - - - - -

C1. XI.
Rozhodnuti mimo zasedani

(1) Neni-li svolané shromazdéni zpisobilé usnaset se, mlize osoba, kterd je opravnéna shromazdéni
svolat, navrhnout v pisemné form¢ do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano,
aby vlastnici jednotek rozhodli o tychz zalezitostech mimo zasedani.- - - - - - == - == - == - == - - -

(2) O zalezitostech, spadajicich do psobnosti shroméazdéni, mize byt rozhodovano mimo zasedani.
Statutdrni organ zasle navrh rozhodnuti na adresu ¢lend spolecenstvi, uvedenou v seznamu clent
spolecenstvi nebo je pfedd osobné clenovi spolecenstvi proti podpisu, nebo pokud s tim c¢len
souhlasi, zasle na jim uvedenou e-mailovou adresu.- - - = - == == === - - - oo

(3) Navrh musi obsahovat navrhované usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni, nebo daj,
kde jsou uvetejnény, a udaj o lhite, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfit. Lhata ¢ini patnéct

(4) Kplatnosti hlasovani se vyzaduje vyjadieni vlastnika jednotky “souhlasim/nesouhlasim®
s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo u¢inéno, podepsané vlastni rukou na listin¢ obsahujici
plné znéni navrhu rozhodnuti- - - = = == == - == - o - oo e

(5) Statutarni organ oznami vlastniktim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo
usneseni prijato, ozndmi jim i cely obsah piijatého usneseni. Neucini-li to bez zbytecného
odkladu, miize oznameni ucinit na naklady spoleCenstvi vlastnikl ten, kdo usneseni navrhl.- - - - -

(6) Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlasti vSech vlastnikli jednotek, ledaze obecné zdvazny pravni
predpis vyzaduje vyssi pocet hlasll. - = - - = - === - o mm e e

Cl. XII.
Volené organy spolecenstvi

(1) Clenem voleného organu spoleCenstvi nebo volenym organem mize byt pouze fyzicka osoba,
ktera je Clenem nebo spoleCnym clenem tohoto spolecenstvi, je ke dni volby starsi 18 let, je
beztihonn4 a ma zpiisobilost k pravnim tikontim. Clenem voleného organu spoledenstvi nemtize
byt soucasné ten, jehoz pribuzny v tadé piimé, sourozenec nebo manzel (manzelka), druh
(druzka) je jiz Glenem voleného organu spoleCenstvi. Clenstvi v jednom voleném organu
spolecenstvi je neslucitelné s ¢lenstvim v jiném voleném organu tohoto spolecenstvi.- - - - - - - - -

(2) Funkcni obdobi ¢lent voleného organu je pétileté a pocina dnem jejich zvoleni do funkce. Prvni
zasedani vyboru svolava v den zvoleni jeho nejstarsi Clen, ktery také ridi jeho zaseddni a volbu
predsedy.- - = = == - -t o m e e e aoaoao -

(3) Clen voleného organu nebo voleny organ miize byt volen opdtovnd.- - - - = - == === - - - o oo oo -

(4) Clenové volenych organt, jejichZ podet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat nahradni éleny do
nejbliz§iho zasedani shromazdéni- - - - = - == == == - - - oo - oo oo

(5) Clen voleného organu muze byt behem funkéniho obdobi shromazdénim odvolan, jestlize
zavaznym zpusobem nebo opakované porusi povinnosti vyplyvajici z cinnosti vyboru
spolecenstvi, piipadné, je-li neomluven¢ necinny po dobu nejméné 3 (tfi) mesiclt.------------



strana dvanacta

(6)

(7

(8)

(1)

Clen voleného orginu mize bhem funkéniho obdobi odstoupit. Odstoupeni oznamuje &len
vyboru pisemné vyboru, jehoZ je ¢lenem. Odstoupeni je ucinné ode dne, kdy jej vzal vybor na
védomi, jinak zanikd odstupujicimu clenovi jeho funkce dva mésice po doruceni oznadmeni
o odstoupeni z funkce.- - - - = = = == - s s m e oo

Zavazek k vykonu volené funkce ve vyboru spoleCenstvi je zdvazkem osobni povahy. To vSak
nebrani tomu, aby ¢len vyboru zmocnil pro jednotlivy pfipad jiného Clena téhoz organu, aby za
ného pfi jeho neucasti na konkrétnim jednotlivém zasedani hlasoval.- - - - - == - === - - - - oo - - -
Clenim vyboru je poskytnuta mési¢ni odména za vykon funkce ve vysi, kterou schvaluje
shromazdéni. Odménu lze dodatecné navysit napf. v pfipadé mimotfadného Usili, takovy navrh
¢ini vybor a podléha schvaleni shromazdéni vlastniki jednotek. - - - = - === === - - - oo e oo -

Cl. XIIL.
Vybor

SloZeni prvniho vyboru pfi zaloZzeni Spolecenstvi pro dim ¢p. 2574-2579, Na Hradku 2579
Pardubice dne 10. 1. 2008: Zemancova Dana nar. 4. 1. 1953, bytem Pardubice Zelené predmésti
Na Hradku 2579, 530 02, Ing. Hub Miloslav Ph.D. nar. 6. 10. 1977, bytem Pardubice Zelené
predmésti, Na Hradku 2577 530 02, Ing. Milena Klikova nar. 15. 2. 1973, bytem Pardubice Zelené
predmésti Na Hradku 2577, 530 02, Milana Lickova nar. 15. 1. 1948, bytem Pardubice Zelené
predmesti, Na Hradku 2579, 530 02, Petra Vlkovi¢ova nar. 9. 7. 1974, bytem Pardubice Zelené
predmeésti Na Hradku 2578, 53002, - - - = - - oo - e s e e o e e e

(2) Vybor je statutdrnim organem spoleCenstvi. Za svou ¢innost odpovidd shroméazdéni. Za vybor

€)

(4)
©)

(6)
(7

(8)
)

jedna navenek jeho ptredseda. V dobé€ neptitomnosti pfedsedy jej zastupuje mistopiedseda. Jde-li
o pisemny pravni tkon, ktery ¢ini vybor, musi byt podepsan piedsedou nebo v jeho zastoupeni
mistopiedsedou a dal$im ¢lenem vyboru. Podepisuje-li predseda spolu s mistopiedsedou, je
podpis mistopiedsedy povazovan za podpis dalsiho ¢lena vyboru.- - - -------------------
Vybor je zirovehi vykonnym orginem spoledenstvi. Ridi a organizuje b&nou &innost
spolecCenstvi, rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s predmétem cCinnosti
spolecenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle NOZ a téchto stanov ve vylu¢né plisobnosti
shromazdéni, anebo si je shroméazdéni k rozhodnuti vyhradilo.- - - - == === - === oo c e m oo -
Vybor je péticlenny. Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shroméazdénim. Predsedu
a mistoptfedsedu voli vybor z fad svych ¢lent a z funkce je odvolava.- - - - - ---------------
Pfedseda vyboru organizuje, svolava a ftidi Cinnost vyboru, organizuje béZznou cinnost
SPOleCeNStVI- = = = = = = = m e m e oo e oo
Vybor kona své schlize podle potieby, nejméné vsak jednou za Ctvrtleti- - - - - - - - - - - -------
Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas. Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina
jeho clenti. K pfijeti usneseni je zapotiebi nadpolovicni vétSiny hlasi ptitomnych ¢lent vyboru.
Pozada-1i o to Clen vyboru, musi byt do zapisu vyslovn¢ uveden jeho nesouhlas s pfijatym
usnesenim, poptipadé t€z diivody tohoto nesouhlasu. - - = - == - = ------coomm oo
Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zpiisobil porusenim pravni povinnosti pfi vykonu své
funkce, se fidi ustanovenimi NOZ. - - - = = = = = o m o o o d e e oo
Vybor jako vykonny organ spoleCenstvii- - - == == === - oo oo oo oo
a) zajiStuje zalezitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu a dalSich Cinnosti spolecenstvi,
pokud nejde o zalezitosti, které jsou v plsobnosti shromazdeéni; zajistuje plnéni usneseni
shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost,- - - = == === == === - - - - oo
b) sjednava dohody o provedeni praci, pojisténi domu, zajistuje dodavky sluzeb spojenych
s uzivanim jednotek a zajiStuje opravy spolecnych casti domu, jejichz naklad v kazdém
jednotlivém piipadé neprevysi ¢astku 1000,- K¢ v priméru na kazdou bytovou jednotku.
Tento limit neplati, pokud se jedna o havarii na spole¢nych ¢astech domu (nafizeni vlady ¢.
366/2013 Sb., § 13,bod 2), = = - == === - e e e
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©)

d)

g)

h)

),

k)

ptipravuje podklady pro jednani shroméazdéni, svolava shromazdéni, predklada shromazdéni
zpravu o hospodateni spolecenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalSich ¢innostech
spolecenstvi, které obsahuji zejména zakladni udaje o provedenych opravach, udrzbé a
povinnych revizich, veetné udajii o pouziti a stavu pfispévkl na spravu domu a pozemku, a
pfedklada informace k planovanym opravam a investicim, jejichz naklad v kazdém
jednotlivém ptipadé prevysi ¢astku 1000,- K¢ (jeden tisic korun Ceskych) v priméru na
kazdou bytovou jednotku, = - == == - = - - - e - e
odpovida za vedeni Gcetnictvi a sestaveni ucetni zavérky a za predlozeni pfiznani k danim,
pokud tato povinnost vyplyva z pradvnich predpisi,- - - - - - - === - == - - c oo oa oo

predklada k projedndni a schvéleni Ucetni zavérku a pisemné materidly, které ma
shromazdéni projednat,- - - - = == - == == == - oo oo oo
zajistuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi,- - = = - === = === o m o - e o oo
sd€luje jednotlivym cClentim spoleCenstvi podle usneseni shromazdéni vysi piispévki na
naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na thradu za sluzby,- - - - - - - - - -
zajistuje vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby a vypotfadani nedoplatkii nebo pieplatkd.
V piipadé, ze ptispévky, zalohy a nedoplatky uvedené v ¢l. V. pod bodem (2) pism. d) az f)
nebudou uhrazeny vcas, vybor dluznika pisemné vyzve k uhrazeni dluzné ¢astky. Nedojde-li
k uhradé do 30 (tficeti) dni po obdrZeni této vyzvy, bude mu nasledné uctovan poplatek
z prodleni, stanoveny odpovidajicim pravnim predpisem. Vybor je v tom piipadé opravnén
na dluznika podat Zalobu na uhrazeni dluzné ¢astky vcetné ptislusenstvi,- - - - - - - - - - - - - -

zajistuje v€asné plnéni zavazkl spoleCenstvi vzniklych ze smluv a jinych zévazkt a
povinnosti vici tfetim osobam a v€asné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi,- - - - - - - - - - -

zajistuje financni transakce spoleCenstvi vcetné elektronickych, které je opravnén provadeét
pouze predseda, mistopfedseda nebo jimi povéfeny Clen vyboru,- - - - - - == - == - === - - -
deleguje nékteré méné dilezité informativni ¢i organizacni Cinnosti na ¢leny SVJ dle dohody
s nimi. Odménu jim vyplaci z ¢astky vyhrazené pro mési¢ni odménu vyboru.- - - - - - - - - - -

(10) Vybor jako statutarni organ spolecenstvi zejména- - - == == == = == == === - oo~

a)

b)

v souladu se zakony, t€émito stanovami a usnesenimi shromazdéni ¢ini pravni tkony jménem
spolecenstvi navenek,- - - - == - == - - e s oo
zajistuje kontrolu kvality dodéavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a Cini
vici dodavatelim potiebnd pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjiSténych nedostatkil
nebo k ndhrad€ vzniklé Skody,- - - - - = ----- - -
jménem spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti ulozenych ¢lenim spolecenstvi,- - - - - - - - -

plni povinnosti ve vztahu k rejstiiku spoleCenstvi vlastnikd, vedenému pfisluSnym soudem,
uréenym zvlastnim pfedpisem k vedeni obchodniho rejstiiku,- - - - - - == - === - == oo oo

je ze zakona povinovan vyzadovat od vlastnika bytové jednotky ohlaSeni kazdé zmény
pronajmu dal$i osobé€, pocet téchto osob a pro potieby vyboru uvedeni kontaktnich dat
k témto osobam (jméno, piijmeni, tel., pfipadné e-mail).- - - - - - == === - - = - oo - oo oo -

(11) Z jednani vyboru se pofizuje zapis, ktery musi obsahovati- - - - = - === === - oo c e m oo

a)
b)
©)
d)
e)

datum konani, misto konani a jména ¢lenti vyboru, kteti se jednani zacastnili,- - - - - - - - - - -
Prijatd USNeSen,- - = = = = = = = = = = = oo o e oo e
vysledky hlasovani €lenll vyboru,- - = = - == = == = === - oo m oo
namitky ¢lenti vyboru proti rozhodnuti vyboru, kteti pozéadali o jejich zaprotokolovani,- - - -
podpisy zacastnénych €lenti vyboru.- - - - - = - === - oo s m e
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CL XIV.
Jednani dalSich osob za spolecenstvi

(1) Shromazdéni mtze rozhodnout, Ze urCité ¢innosti bude pro spolecenstvi vykonavat zaméstnanec
(zaméstnanci) spolecenstvi na zaklad¢ pracovni smlouvy, dohody o pracovni ¢innosti nebo
dohody o provedeni prace. - - - - - - == == - - - oo

(2) Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich ukonl, které je zaméstnanec opravnén Cinit
za spoleCenstvi v ramci pracovnépravniho vztahu podle ¢l. XIV. bodu (1), musi byt schvéleno
Shromazdenim.- - - - - = - = == - - oo o oo

(3) Smlouva sjednana podle ¢l. XIV. bodu (1) musi obsahovat piesné vymezeni opravnéni
zameéstnance k jednani za spoleCenstvi-- - - - - == - - - oo oo oo

(4) Pisobnost podle ¢l. XIV. bodu (1) a (2) nebo jeji ¢ast miize shromazdéni svym usnesenim svéfit
1% 430 (R e R T T

Tyto stanovy byly schvaleny na shromazdéni vlastniki bytovych jednotek dne 21. 4. 2015.- -

B.
Pravni jednani a formality

Osvédcuji existenci téchto pravni jednani a formalit souvisejicich s pfijetim rozhodnuti: - - - -

(1) Existence spolecenstvi vlastnikil byla zjisténa z vypisu z rejstiiku spolecenstvi vlastnikli
jednotek vedeného Krajskym soudem v Hradci Kréalové, oddil S, vlozka 4067. - ---------

(2) Plsobnost shromazdéni piijimat rozhodnuti uvedené v ¢asti A. tohoto notatského zapisu
byla zjisténa z ¢lanku VII. odst. (3) stanov, -------=----ccom oo

(3) Zptsobilost shromazdéni k ptijeti rozhodnuti byla zjisténa:- - - - - = == - === == == - - - - - -

« z predloZené pozvanky a z prohlaSeni pfedsedy vyboru pani Dany Zemancové, Ze
pozvéanky byly doruceny dle ¢l. VIL. odst. (7) a (8) stanov, - - - = - == === === === - - -

« z vypisu z katastru nemovitosti, listu vlastnictvi ¢islo 13018 pro obec Pardubice
a katastralni izemi Pardubice, - - - - - - - - - - - - - - o i

» zlistiny pfitomnych podepsané pritomnymi ¢leny spolecenstvi nebo jejich zastupci, - -
« z¢lanku VIL odst. (10) stanov. - - --- === -- - - m e o oo

(4) Na zaklad¢ skutecnosti uvedenych v odstavci (3) jsem zjistil, Ze se shromazdéni zucastnili
vlastnici jednotek, ktetfi disponuji 58,37 % hlasti. - - - = - = === == - - - - e e e

(5) Do funkce ptedsedajiciho shromazdéni byla zvolena pani Dana Zemancova, narozena
4. 1. 1953, bytem Pardubice, Zelené Predmésti, Na Hradku 2579, PSC 530 02, jejiz totoznost
byla ovéfena platnym ufednim prikazem. Predsedajici shromdzdéni pred hlasovanim
prohlasila, Ze je zplsobilé pfijimat pfedmétnd rozhodnuti. Proti tomuto prohlaSeni nebyl
vznesen Zadny protest. - - - = - - = - - - - m oo e e oo
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(6) O nadvrhu rozhodnuti dle ¢asti A. tohoto notafského zapisu bylo hlasovdno zvednutim
ruky. Rozhodny pocet tii ¢tvrtin hlast pritomnych ¢lenti byl zjistén z ¢lanku VII., odst (13)
stanov. Pro rozhodnuti hlasovalo 98,01 % ptitomnych ¢leni spolecenstvi, proti hlasovalo
1,99 % ptitomnych ¢lentd spolecenstvi vlastnikli. Rozhodnuti bylo piijato. - - - - - - - - ------

(7) Proti vykonu hlasovacich prav nebyl vznesen Zadny protest. - - - = - == - == === === == - - -
C.
ProhlaSeni notare
(1) Osvédcuji existenci pravnich jednani a formalit, u kterych jsem byl pfitomen a ke kterym
je spolecenstvi vlastnikli jednotek a jeho organy povinny pted piijetim rozhodnuti uvedeného

v ¢asti A. tohoto notatrského zapisu., a ze jsou v souladu s pravnimi predpisy. - - ---------

(2) Osvédcuji, ze rozhodnuti uvedené v Casti A. tohoto notarského zapisu bylo piijato a
prohlasuji, Ze je v souladu se zdkonem a stanovami spoleenstvi. - - - = = == - == === == - -

IVv.

Ptedsedajici pani Danou Zemancovou byl tento notaisky zapis pfecten a po precteni schvalen.

Dana Zemancova v.r.

Notar:

Mgr. Dalibor Novak v.r.

otisk ufedniho razitka:
Mgr. Dalibor Novak
notar v Pardubicich
maly statni znak
1.
L.S.



Potvrzuji, Ze tento stejnopis notarského zapisu vyhotoveny dne dvacatého listopadu roku dva
tisice patnact (20. 11. 2015) se doslovné shoduje s notarskym zapisem Mgr. Dalibora Novéka,
notafe se sidlem v Pardubicich, sepsanym na patnacti stranach dne dvanéactého listopadu roku
dva tisice patnact (12. 11. 2015) pod spis. zn. NZ 459/2015 — N 429/2015 a zalozenym ve
sbirce notafskych zapisti.- - = - = - == == = - o - oo

Marcela Privoznikova
notarska tajemnice
povéfena notarem
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